Urkundenrolle Nummer 1048 flir 2017/H

Verhandelt zu Neuss am 18. Dezember 2017

Vor dem unterzeichneten
Dr. Volker Hustedt

Notar in Neuss

erschienen:

1. Frau Charlotte Nemetschek, Auszubildende beim amtierenden Notar, hier
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als vollmachtlose Vertreterin,
sich die Genehmigung ausdricklich vorbehaltend fiir die Katholische
Kirchengemeinde St. Jakobus - Pfarrfonds — in Kéin-Widdersdorf,
Postanschrift: 50859 Kéln-Widdersdorf, Hauptstrale 10,

- die Katholische Kirchengemeinde nachstehend kurz ,,Grundstiicksei-
gentiimer” genannt -,

2. Frau Martina Pastor, Angestelite beim amtierenden Notar, hier handelnd
nicht im eigenen Namen, sondern als vollmachtlose Vertreterin, sich die
Genehmigung ausdricklich vorbehaltend fir die evohaus GmbH, mit Sitz
76227 Karlsruhe, Emil-Nolde-Stralle 2, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Mannheim unter der HR B 108132,

-die evohaus GmbH nachfolgend kurz ,,der Erbbauberechtigte genannt;
dem Notar jeweils von Person bekannt.

Handelnd wie angegeben, erkidrten die Erschienenen wie folgt zur Beurkun-

dung:

17h1048



l.
Vorbemerkung

Durch Urkunde vom 21. April 2016, UR.Nr. 373/2016/H des amtierenden No-
tars, — nachstehend ,,Angebot” oder ,,Bezugsurkunde® genannt - wurde dem
Erbbauberechtigten durch den Grundstiickseigentimer der Abschiuss eines
Erbbaurechtsvertrages angeboten und zwar iber das im Grundbuch des Amts-
gerichts Koln von Lévenich Blatt 13064 verzeichnete Grundstiick der Gemar-
kung Lovenich, Flur 52, Flurstick 2039, Hofflache, Zum Dammfelde, groR 9.614

gm.

Il
Annahme

Der Erbbauberechtigte hat von dem Angebot, so wie es in der vorbezeichneten
Urkunde niedergelegt ist, vollinhaltlich Kenntnis genommen. Der Erbbauberech-
tigte nimmt dieses Angebot hiermit an und bestatigt alle in der vorgenannten
Urkunde etwa enthaltenen Vollmachten, vorbehaltlich der nachstehenden Re-

gelungen:

L.
Neufassung der Ziffer (1) des § 4 Teil C
der Urkunde vom 21. April 2016, UR.Nr. 373/2016/H

Die Vertragsbeteiligten fassen Ziffer (1) des § 4 des Teils C der vorgenannten
Urkunde wie folgt neu:

o(1)
Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrund-

stuck auf seine Kosten 7 Geb&aude mit insgesamt etwa 85 Wohneinheiten nebst
Tiefgarage mit etwa 67 Stellplatzen und diesen Bauwerken dienenden Er-
schlieBungsanlagen nebst Wegen und Grundfléchen zu errichten und dort zu
belassen und zwar in einer Ausfihrungsweise, die im Wesentlichen den als An-
lage 1 zur heutigen Urkunde beigefiigten Vorabzugsplénen entspricht.



Soweit sich in der Bauphase Abweichungen von diesen Vorabzugsplanen er-
geben, sind diese dem Grundstlickseigentiimer unverziglich mitzuteilen.

Durch die Vergabe dieses Erbbaurechtes verfolgt der Grundstlckseigentimer
den Zweck, den Rechtsnachfolgern der evohaus, d. h. den Endnutzern bzw.
Erbbauberechtigten und ihren Familien, die Fiihrung eines christlichen Famili-
enlebens zu erméglichen.

Ferner wird dem Erbbauberechtigten die Berechtigung erteilt, auf dem Erbbau-
grundstiick eine Kindertagesstitte mit Begegnungsstatte fir die Bewohner des
Quartiers nach MaBgabe der ebenfalls zur Anlage 1 beigefiigten Planen zu er-
richten. Eine Verpflichtung hierzu besteht ausdriickiich nicht.

Die evohaus GmbH weist an dieser Stelle darauf hin, dass die als Anlage 1 bei-
geflgten Plane nicht maBstabsgetreu sind."

Iv.
Erbbauzinsanpassung

Nunmehr nehmen die Vertragsbeteiligten Bezug auf Teil B Ziffer 5. d) der Be-
zugsurkunde und fassen § 14 des Erbbaurechtsvertrags wie folgt neu:

"

(1) Als Inhalt des Erbbauzinses ist weiterhin Folgendes vereinbart;

Solite sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucher-
preisindex fir Deutschland (VP!) oder der an seine Stelle tretende Index
far den Monat Dezember eines glatt durch funf teilbaren Jahres (Bezugs-
monat) -z.B. Dezember 2020, 2025 usw.- gegeniiber dem fiir den Monat
des Vertragsabschiusses geltenden Index oder dem Index des Bezugs-
monats der letzten Anpassung verdndern, so erh6ht oder vermindert sich
der Erbbauzins automatisch (also ohne gesonderte Aufforderung) zum fol-
genden 1. Januar in demselben prozentualen Verhéaltnis.

Der Prozentsatz der Veranderung berechnet sich wie folgt:



Neuer Index
...................... X 100 - 100

Ausgangsindex
(2) § 9a ErbbauRG bleibt unber(ihrt.

(38) Die vereinbarte Wertsicherungsklause! ist nach § 4 PrKG genehmigungs-
frei, da die Laufzeit des Erbbaurechtes fiir langer als 30 Jahre vereinbart

ist.

(4) Rein schuldrechtlich vereinbaren die Vertragsbeteiligten, dass die erste
Erbbauzinsanpassung frihestens 3 Jahre nach dem heutigen Tage unter
Bericksichtigung des vorbeschriebenen Finfjahresrhythmus vorzuneh-
men ist; der Index wird bereits ab dem heutigen Tag gerechnet mit der
BezugsgréBe des Ausgangserbbauzinses dieser Urkunde.”

V.
Zwangsvollstreckungsunterwerfung

In Erfllung der Verpflichtung geméaB § 15 der Bezugsurkunde wird dieser Pa-
ragraph wie folgt neu gefasst bzw. erklart der Erbbauberechtigte wie folgt:

.Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der Erbbauzinsreallast und der
einzelnen Erbbauzinsraten, jeweils in ihrer wertgesicherten Form, ferner wegen
des Nutzungsentgeltes sowie aller weiterer auf der Grundlage des angenom-
menen Vertrages eingegangener bzw. (ibernommener Zahlungsverpflichtun-
gen, insbesondere wegen der Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses in
Hohe von 222.789,00 EUR (in Worten: zweihundertzweiundzwanzigtausend-
siebenhundertundneunundachtzig Eurc) dem Grundstiickseigentimer gegen-
uber der Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen.

Der Notar wird erméchtigt, eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde
dem Grundstickseigentimer jederzeit auf Antrag zu erteilen, ohne dass es
hierzu des Nachweises der Falligkeit bedarf. Eine Umkehr der Beweislast ist
damit nicht verbunden.”



(1)

()

Vi.
Sonstiges

Sémtliche in der Bezugsurkunde des amtierenden Notars enthaltenen
Bewilligungen und Antrédge und Volimachten werden hiermit wiederholt,
insbesondere der Antrag und die Bewilligung zur Eintragung des Erbbau-
zinses als wertgesicherte Reallast nach MaBgabe des § 27 Ziffer (2) lit. b)
der Bezugsurkunde in Verbindung mit der heutigen Annahme bzw. unter
Bertcksichtigung des neu gefassten § 14.

Alle Beteiligten erklarten:

a)

b)

Wir sind uns hiermit darlber einig, dass der Erbbaurechtsvertrag
zwischen uns hiermit nach Magabe des unwiderrufenen Angebo-
tes vom 21. April 2016, UR.Nr. 373/2016/H des amtierenden Notars
in Verbindung mit der vorstehend erklarten Annahme und in Verbin-
dung mit der heute vorstehend vereinbarten Anderung abgeschlos-
sen wird und zustande kommt.

Die in der Bezugsurkunde vereinbarten Rucktrittsrechte (Teil B Ziffer
7.) sind nicht mehr gegeben bzw. werden nicht mehr ausgeibt.

Samitliche Ubrigen Bestimmungen des Erbbaurechtsvertrages blei-
ben unverandert, soweit sie den vorstehenden Erklarungen nicht
entgegenstehen.

Genehmigungen zu dieser Urkunde werden wirksam mit ihrem Ein-
gang beim amtierenden Notar.

Samtliche mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen
Kosten tragt die evohaus GmbH.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, die Anlage
1 zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar
eigenhandig wie folgt unterschrieben:

len,((bﬂe QL\E(" ﬂ&%eov
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Als Anlage 1 zur Urkunde vom 18. Dezember 2017, UR.Nr. /_10’-1,{ /2017/H des Notars Dr. Volker
Hustedt mit dem Amtssitz in Neuss.

Nach Durchsicht genehmigt:
Croslofie Nemetahek




p—

Dr. Axel Wilke
Notar
Kaiser-Wilhelm-Str. 16
67059 Ludwigshafen
Telefon 0621/59600-0
Telefax 0621/59600-21

Genehmigung

Die Firma evohaus GmbH mit dem Sitz in Karlsruhe hat Kenntnis vom
Inhalt der Urkunde des Notars Dr. Volker Hustedt in Neuss

vom 18.12.2017

URNTF.:. 1048/2017 H

Die Firma evohaus GmbH genehmigt alle fur sie in der Urkunde abge-
gebenen Erkidrungen und stimmt den gesteliten Antrédgen zu

Ludwigshafen am Rhein, 18.12.2017
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(Herr Heinz Hanen in seiher Eigenschaft als Geschafts-
fihrer der evohaus GmbH mit dem Sitz in Karlsruhe)




URNr.: W 2011/2017

Ich beglaubige hiermit die Echtheit der vorstehenden, vor mir, Notar,
anerkannten Unterschrift von

Herrn Heinz Werner Hanen, geboren am 17.09.1958, geschéftsansassig
Emil-Nolde-Strae 2 in 76227 Karlsruhe, von Person bekannt.

Ludwigshafen am Rhein, den 18.12.2017
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Dr. Axel Wilke
Notar

Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des
Amtsgerichts Mannheim vom heutigen Tage stelle ich, Notar, fest, dass
dort unter HRB 108132 die Gesellschaft in Firma evohaus GmbH mit
dem Sitz in Karlsruhe eingetragen ist und Herr Heinz Werner Hanen als
Geschafisfuhrer einzeln und von den Beschréankungen des § 181 BGB
befreit, zur Vertretung der genannten Gesellschatft berechtigt ist und am
18.12.2017 berechtigt war.

Ludwigshafen am Rhein, den 20.12.2017

f. UL

Dr. Axel Wilke
Notar




Genehmigungserkldrung

Fur die beim Abschluss der Urkunde Nr. 1048/2017/H vom 18. Dezember 2017 des Notars Dr. Volker
Hustedt mit dem Amtssitz in Neuss vollmachtios vertretene Katholische Kirchengemeinde St. Jakobus
~ Pfarrfonds - in KéIn-Widdersdorf sind in der vorgenannten Urkunde Erklédrungen abgegeben

worden.

Die Katholische Kirchengemeinde hat vom Inhalt der vorgenannten Urkunde vollinhaltlich Kenntnis

genommen und tritt dieser Urkunde in allen Teilen genehmigend bei.

VL i 151 n 27.02.2018
Genehmigungsvermerk

(Vorsitzender des Kircsighvorstandes) der kirchlichen Aufsichtsbehérde:
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Vordruck findet regelméBig keine Verwendung bei Zustimmungen zur VerauBerung und/oder Belastung eines Erbbaurechtes!
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